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Trabajos de Conservacion, mantenimiento integral y obra civil de
sistemas de impermeabilizacion de los Inmuebles Centrales del

Instituto Mexicano del Seguro Social

Fecha de elaboracion 14 de agosto de 2026

Trabajos de
Conservacion,
mantenimiento
integral y obra civil
de sistemas de!
impermeabilizacion
de los Inmuebles
Centrales del
Instituto Mexicano
del Seguro Social

Coordinacion Técnica de Conservacidny

Area requirente b= :
Servicios Complementarios

Area técnica y Area
Responsable de la
Ejecucion de los Trabajos
(ARET)

Divisidn de Inmuebles Centrales

35100004 - Conservacién de Inmuebles
para la Prestacién de Servicios Publicos
51351002 - Servicios Subrogados de
Mantenimiento y Conservacion de
Inmuebles

Clave CUCOP

Partida presupuestal

1. Generales
1.1, Antecedentes y necesidad de la contratacion.

El Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), conforme a lo establecido en el articulo 5 de la
Ley del Seguro Social, es un organismo publico descentralizado con personalidad juridica y
patrimonio propios, cuya finalidad es garantizar el derecho a la salud, 1a asistencia médica, la
proteccién de los medios de subsistencia y los servicios sociales necesarios para el bienestar

individual y colectivo.
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En el marco de su estructura organizacional, la Direccidn de Administracion coordina las
funciones operativas de! Instituto a través de la Unidad de Administracién, la cual tiene entre
sus objetivos generales “coordinar [a operacién de los servicios generales y de conservacion
de los inmuebles” con apego a criterios de eficiencia, eficacia y transparencia. Dentro de esta
Unidad, la Coordinacién de Conservacién y Servicios Generales tiene la atribucién especifica
de “establecer las estrategias, programasy acciones para la administracion de los servicios de
conservaciéon, mantenimiento, seguridad, proteccién civil y operacién de los inmuebles
institucionales a nivel central”,

En dicho contexto, la Coordinacién Técnica de Conservacién y Servicios Complementarios,
adscrita a la Coordinacién de Conservacién y Servicios Generales, es responsable de disefar,
coordinar y evaluar las politicas y acciones en materia de conservacién de inmuebles, asicomo
de los servicios complementarios requeridos para garantizar la operacidn funcional y segura
de los espacios institucionales. Esta Coordinacién supervisa a la Divisién de Inmuebles
Centrales, entre otras divisiones, en la formulacion y ejecucion de proyectos especificos que
responden a las necesidades operativas del Instituto.

La Division de Inmuebles Centrales, conforme al citado Manual de Organizacién, tiene como
misién “coordinar y supervisar las acciones relacionadas con la planeacién, ejecucién y control
de obras menores y mantenimiento en los inmuebles de oficinas centrales del Instituto”,
incluyendo trabajos de rehabilitacion, adecuacién y conservacién, a fin de preservar la
infraestructura en condiciones dptimas para su uso institucional. Particularmente, el numeral
7.1.1.1.2.2. Funciones Sustantivas de la Division de Inmueble Centrales del Manual de
Organizacidn de la Direccidn de Administracion del Instituto el cual menciona lo siguiente:

5. Detectar las necesidades de obra (mejoramiento de instalaciones,
remodelaciones, adecuaciones de espacios) con el propdsito de
desarrollar proyectos de reordenamiento de oficinas en los inmuebles de
nivel central, sometiéndolos a consideracién de la Coordinacién Técnica
de Conservacién y Servicios Complementarios y una vez aprobados,
llevarlos a cabo.

6. Ejecutar las obras en materia de distribucion de espacios en inmuebles
centrales que instruya la Coordinacién Técnica de Conservacion y
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Servicios Complementarios, e informar los resuftados de las acciones al
superior jerarquico.

En atencién a lo establecido en el numeral 7.1.1.1.2.2. del Manual de Organizacidn de la
Direccion de Administracion del Instituto, el Titular de la Division de Inmuebles Centrales
instruyé la realizacion de recorridos técnicos por parte del personal del area de Obra Basica,
en coordinacidon con usuarios de las distintas areas administrativas, con el propdsito de
identificar necesidades operativas relacionadas con el mantenimiento de los acabados
interiores y exteriores de azoteas, muros, plafones y fachadas, especificamente con el
impermeabilizante. Durante dichos recarridos se identificé que varios inmuebles presentan
desgaste en sus azoteas, especificamente en el impermeabilizante prefabricado que se
encuentra en mal estado. En este sentido, se propone la aplicacién la sustitucidon del
impermeabilizante dafiado.

Se contemplan trabajos de impermeabilizacién en azoteas, consistentes en el retiro de
materiales deteriorados, preparacién y limpieza de superficies, reparacion de grietas y fisuras,
aplicacién de primario cuando sea requerido y colocacion de un nuevo sistema de
impermeabilizante prefabricado. Estas acciones permitiran restablecer la proteccion de las
cubiertas contra filtraciones y humedad, prolongando la vida util de los elementos
constructivos y reduciendo riesgos de deterioro en los espacios interiores. De esta manera, se
garantiza una mejora integral en las condiciones de conservacion, funcionalidad y apariencia
de los inmuebles.

En virtud de lo anterior, y considerando que el Instituto no cuenta con los recursos humanos
ni materiales suficientes para la atencion directa de estos trabajos, se justifica plenamente la
necesidad de su contrataciéon externa. Esta medida se encuentra en apego a lo dispuesto por
la normativa institucional, que permite la contratacién de servicios especializados cuando la
naturaleza y condiciones del proyecto asi lo exijan.

La presente documentacion integra los Términos de Referencia para desarrollar los Trabajos

de Conservacidén y mantenimiento integral de sistemas de impermeabilizacion obra civil de los
Inmuebles Centrales del Instituto Mexicano del Seguro Social, ofreciendo el contexto
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normativo, técnico y operativo que sustenta la accién, en estricto apego a los lineamientos
institucionales del IMSS.

1.2.  Objeto general de la contratacion.

La presente contratacién tiene por objeto los Trabajos de Conservacion, mantenimiento
integral y obra civil de sistemas de impermeabilizacién de los Inmuebles Centrales del
Instituto Mexicano del Seguro Social {IMSS), incluyendo retiro del impermeabilizante dafiado,
resanes y la reparacién de plafones necesarios para ejecutar las acciones de conservacién y

mantenimiento respectivas.

Este trabajo responde a la necesidad institucional de sustituir los recubrimientos superficiales
y atender solicitudes especificas de aplicacion y la rehabilitacién e impermeabilizacién de
azoteas mediante la colocacién de sistemas impermeabilizantes prefabricados para prevenir
filtraciones, humedad y el deterioro de los elementos constructivos.

Los trabajos deberan ejecutarse conforme a los criterios técnicos, normativos y
presupuestales establecidos por el Instituto, bajo la modalidad de precios unitarios y
conforme al catalogo de conceptos autorizado, ajustdndose a un monto de contratacion. La
contratacién se realiza al amparo de lo dispuesto en la Ley de Obras Publicas y Servicios
Relacionados con las Mismas (LOPSRM} y su Reglamento, considerando que se trata de
trabajos que resultan indispensables para mejorar la imagen institucional, asi como las
condiciones térmicas y luminicas, y la generacidn de ambientes laborales mas confortables de
los inmuebles de Nivel Central gque albergan funciones sustantivas del Instituto.

1.3.  Localizacién geogrdfica.

Para efectos del presente procedimiento de contratacion, y en virtud de que los trabajos se
ejecutaran conforme a las necesidades identificadas y priorizadas por el Instituto a través de
ordenes de servicio especificas, se incluye un listado de ubicaciones referenciales que
constituyen los inmuebles en los que, de forma potencial, podran llevarse a cabo las acciones
de impermeabilizacion.

&
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Este listado no representa un levantamiento técnico definitivo ni determina de forma
anticipada los volimenes exactos de trabajo a ejecutar en cada inmueble; dnicamente tiene
el propésito de proporcionar una referencia geografica y operativa para la planeacion
logfstica, técnica y econdémica de los trabajos objeto de este procedimiento.

La determinacion precisa de los espacios a intervenir, asi como la volumetria especifica y la
aplicacién del impermeabilizante, serd definida por el Administrador del Contrato mediante
las ordenes de servicio que se emitan durante la vigencia del contrato, conforme a las
prioridades institucionales, el presupuesto autorizado y la evaluacién técnica de las
condiciones actuales de cada inmueble,

El cotizante debers considerar, para efectos de integracion de su propuesta, gue |os trabajos
podran requerirse en uno o varios de los inmuebles que se enlistan, los cuales forman parte
del conjunto de Inmuebles Centrales del Instituto, por lo que debera prever su capacidad de
atencién logistica y operativa en todas las ubicaciones sefialadas, sin que ello implique una
obligacion del Instituto de instruir trabajos en todos los puntos listados.

Nombre del inmueble Direccién del inmueble Niveles Area construida

M2
1 | Edificio sede de | Av. Paseo de la Reforma No. 13 37,946
| Reforma No. 476 476, Alcaldia Cuauhtémoc !
; B - C.P.06600, CDMX. |
2 Edificio Tokio No. 80 Calle Tokio No. 80, Col. 11 8,621

Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc
_ C.P.06600, CDMX | '
3 | Edificio Tokio No. 104 Calle Tokio No. 104, Col. 7 ! 1,010
Juérez, Alcaldia Cuauhtémoc

C.P.06600, CDMX | |
4 | Edificio Tokio No. 92 Calle Tokio No. 92, Col. L2 869
Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc
' | C.P.06600, CDMX

f ]

5 Edificio Toledo No. 10 Calle Toledo No. 10, Col. 11 3,476
Juérez, Alcaldia Cuauhtémoc | .
C.P.06600, CDMX 1 |
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6 Edificio Toledo No. 21 Calle Toledo No. 21, Col. 11 8,464
Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc
C.P.06600, CDMX
7 | Hamburgo No. 18 Hamburgo No. 18 Col. 4 3,279
Juarez, Alcaldia
Cuauhtémoc, C.P. 06600,
Ciudad de México.

8 | Edificio Hamburgo No. | Calle Hamburgo No. 289, 4 1,491
289 Col, Judrez, Alcaldia
Cuauhtémoc C.P.06600,
. CDMX
9 Edificio SevillaNo.33 |  Calle Sevilla No. 33, Col. 10 7,342

Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc
| C.P.06600, CDMX

| 10 |Edificio Durango No. | Calle Durango No. 289, Col. 16 6,571
289 Roma Norte Alcaldia
Cuauhtémoc C.P.06700,
CDMX
11 | Edificio Durango No. | Calle Durango No. 291, Col. 16 13,136
291 Roma Norte Alcaldia
| Cuauhtémoc C,P.06700,
| CDMX
12 | Edificio Durango No. | Calle Durango No. 323, Col. 8 2,958
323 Roma Norte Alcaldia
Cuauhtémoc C.P.06700,
(———| 27 ~ CDMKX Ll e |
13 | Cozumel No. 43 Cozumel No. 43, Col. 9 3,500

Roma norte, Alcaldia
Cuauhtémoc C.P.06700,
Ciudad de México.
14 | Tiburcio Montiel No. 15 |  Tiburcio Montiel No. 15, 8 7,103

Col. San Miguel
Chapultepec, Alcaldia
Miguel Hidalgo, C.P.
| 11850, Ciudad de México.

s Bk
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| 15 | Rio Panuco No. 224 Rio Panuco No. 224, Col. | 7 2,811
Cuauhtémoc, Alcaldia
l Cuauhtémoc, C.P. 06500, |
| Ciudad de México, | ,
16 | Villalongin No. 117 Calle Villalongin No. 117, Col. ' 7 26,625 '
Cuauhtémoc, Alcaldia
+_ Cuauhtémoc C.P.6500, CDMX | |
17 | Urbano Fonseca No. 6 Calle Urbano Fonseca No. 6, | 2 10,332
Col. Magdalena de las [
salinas, Alcaldia Gustavo A,
| Madero C.P.7760, CDMX |
18 | Médulo de Av. Circunvalacién S/No., [ 1 155
|
[

Ambulancias No. 01 Col. La Quebrada,
Cuautitldn, C.P. 54700,
Estado de México. | |
19 | Modulo de Av.510 No. 100, Col. San | 1 173 ‘
Ambulancias No. 2 Juan de Aragén, Alcaidia
Gustavo A, Madero, C.P.
- 07950, Ciudad de México. |
20 | Modulo de | Calz. Ignacio Zaragoza No. 1 144
Ambulancias No. 03 1812, Col. Guelatao de
Juarez, Alcaldia Iztapalapa,
C.P. 09229, Ciudad de

México.
21 | Médulo de Calzada del Hueso S/No. 1 151
Ambulancias No. 04 Col. Floresta Coyoacan,

Alcaldia Coyoacan, C.P.
0492, Ciudad de Meéxico. | |
22 | Médulo de " Av. Rio Magdalena No. 289 | 1 212 '
Ambulancias No. 05 Col. San Angel, Alcaldia
Alvaro Obregén, C.P.
01000, Ciudad de México. |
23 | Médulo de Plaza de los Héroes, Col. 1| 139
Ambulancias No. 06 | U.H. Sta. Fe, Alcaldia |
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Alvaro Obregén, C.P.
| 01150, Ciudad de México.
24 | Modulo de | Av. Cuauhtémoc No. 330, 1 224
Ambulancias No. 9 Col. Doctores, Alcaldia
| Cuauhtémoc, C.P. 06720,
Ciudad de México.
25 | Médulo de Calle Zaachila y Seris S/N, 1 224
ambulancias No. 10 Col. La Raza, Alcaldia
Azcapotzalco C.P.05780,
Ciudad de México.
Calle Zaachila y Seris S/N, 1 155
Col. La Raza, Alcaldia
’ Azcapotzalco C.P.05780,
Ciudad de México.

27 | Av. Hosp. Benito Juarez | Av. Hosp. Benito Juarez No. 2 3,868
No. 12 12, Col. Magdaiena de las
salinas, Alcaldia Gustavo A.

| Madero C.P.7760, CDMX

| 26 | CENTRACOM

2. Especificaciones Generales.

Los trabajos objeto de la presente contratacién comprende las actividades necesarias para el
suministro y aplicacién de sistemas impermeabilizantes prefabricados en fachadas y
azoteas mediante la colocacién de sistemas prefabricados, conforme a las caracteristicas
especificas de cada area a intervenir dentro de los Inmuebles Centrales del IMSS.

El Contratista adjudicado deberd atender, para la ejecucién de los trabajos, las siguientes
especificaciones técnicas:

2,1.1. Preparacion de Superficies

o Eliminar polvo, grasa, hongos, humedad y cualquier residuo que impida ia

adherencia.
Resanar grietas, fisuras o imperfecciones con pasta para muros o yeso.

Suavizar superficies para mejorar la adherencia.
Aplicar sellador vinilico o primario si la superficie es porosa o nueva.

A
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Limpieza general de la superficie.

Retiro de basura, polvo, tierra y materiales sueltos.

Desmontaje y retiro de impermeabilizante deteriorado, desprendido o en mal
estado.

Eliminacién de burbujas, arrugas y zonas con falta de adherencia.

Rasqueteo y cepillado de la superficie.

2.1.2, Levantamiento fisico
o El Contratista debera realizar visitas técnicas para medir, junto con el administrador
del contrato.
Las mediciones serviran para definir las dreas de trabajo.
Se debera elaborar una memoria de medicién firmada por ambas partes.
2.1.3. Suministro y colocacién de sistema impermeabilizante prefabricado en azoteas

o El impermeabilizante a aplicar debera ser prefabricado de acuerdo con las
especificaciones técnicas requeridas por el Instituto, resistente a la intemperie,
rayos UV, cambios de temperatura y transito ocasional de mantenimiento.

o Sedeberd considerar que la aplicacion se realizara en diferentes niveles y alturas de
los inmuebles, incluyendo azoteas, cubiertas y zonas de dificil acceso.

o El tipo, espesor, acabado y caracteristicas del sistema impermeabilizante seran
determinados por el Administrador del Contrato, de acuerdo con las necesidades
de cada inmueble.

o Previo a la colocacién del impermeabilizante se deberan realizar los trabajos de
preparaciéon de superficie que resulten necesarios para garantizar la correcta
adherencia y funcionamiento del sistema.

2.1.4. Condiciones de instalacion

o Todo el material debera ser nuevo, libre de defectos y cumplir con estandares de
calidad.

o La aplicaciéon debera ser segura, precisa y dejar las superficies plenamente
funcionales.

o Debera cuidarse la estética institucional y la armonfa con los acabados
arquitecténicos dei entorno.

Marganta Cozumel No. 43415 8, Colonla Roma Norte, Alcaldfa Cuauhtémoc, C. P. 06700, Ciudad de Méxlco
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Debera considerarse el equipo de seguridad necesario para los trabajos que se
realicen en azoteas, doble altura y en fachadas

Control de calidad y validacién

Cada m2 de muro o plafén acabado, asi como de azotea debera ser validada por el

administrador del contrato.
Se debera verificar que los materiales suministrados correspondan a los

especificados en el contrato y cuenten con ficha técnica, certificado de calidad y
garantia vigente del fabricante.
El Contratista entregara evidencia fotogréafica del “antes y después”, asi como el
listado final de &reas atendidas y medidas instaladas.
Una vez concluidos los trabajos, se realizara una inspeccién visual integral para
verificar;
Uniformidad del sistema impermeabilizante.

» Ausencia de dafios mecanicos.

» Correcta terminacién de detalles constructivos.

= Limpieza de las areas intervenidas
La recepcion de los trabajos estara sujeta a la validacién del Administrador del
Contrato, quien verificara el cumplimiento de las especificaciones técnicas, alcances
contratados y condiciones de calidad requeridas.
Los trabajos deberdn contar con garantia contra defectos de fabricacién e
instalacién, con vigencia minima de 12 meses.

Los trabajos por ejecutar deberan realizarse conforme a las especificaciones técnicas
establecidas en el catdlogo de conceptos autorizado, y lineamientos institucionales del
Instituto Mexicano del Seguro Social, asi como en apego a la normativa aplicable en materia
de construccién, instalaciones y seguridad.

Todos los materiales deberdn ser nuevos, de primera calidad y estar debidamente certificados.
La ejecucién de los trabajos debera respetar las caracterfsticas geométricas, niveles,
alineaciones, espesores y acabados definidos en el proyecto. Cualquier variacién debera ser
autorizada por el Residente de Obra del Instituto, y registrada en la bitacora correspondiente.

@
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2.2.  Protocolo de intervencion en inmueble en operacion

Considerando que los trabajos objeto del presente contrato se ejecutaran dentro de un
inmueble en operacién que alberga actividades administrativas del Instituto Mexicano del
Seguro Social, el contratista debera implementar un esquema de intervencién que garantice
la continuidad de las actividades institucionales, minimizando riesgos y afectaciones a los
usuarios.

Para tal efecto, se observaran las siguientes disposiciones:

2.2.1. Coordinacion con areas usuarias

Previo al inicio de los trabajos, el contratista deberd presentar al Residente de Obra del
Instituto un programa de ejecucion por areas o frentes de trabajo, en el que se indiquen:

e Las areas especificas a intervenir

e lLas actividades a desarrollar

e Laduracion estimada de |os trabajos

e Posibles afectaciones operativas

La intervencién en cada area debera ser previamente coordinada con el Residente de Obra,
quien gestionard con las dreas usuarias la liberacién temporal de los espacios.
2.1.2. Aviso previo de intervencién

El contratista deberd notificar al Residente de obra mediante registro en la BESOP con al
menos 48 horas de anticipacion el inicio de los trabajos en cada area, a fin de que el Instituto
coordine la liberacion del espacio y la reubicacién temporal del personal o mobiliario, en caso
necesario.

2.1.3. Intervencion por frentes de trabajo

Los trabajos deberan ejecutarse preferentemente por zonas o frentes de trabajo, con el
objetivo de limitar la afectacidon operativa a sectores especificos del inmueble y permitir la
continuidad de las actividades en las areas no intervenidas.

2.1.4. Horarios de trabajo

f;)
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Con el proposito de minimizar afectaciones a las actividades institucionales, los trabajos
deberan realizarse conforme a la autorizacién expresa, mediante nota de bitacora, del
Residente de Obra en los siguientes horarios y condiciones:
» Horario ordinario de trabajo: Turnos matutino y vespertino
» Horario nocturno o fuera de horario laboral: Para actividades que generen ruido, polvo,
vibraciones o interrupciones de servicios (demoliciones, perforaciones, cortes, trabajos
eléctricos o hidraulicos), los trabajos deberan realizarse preferentemente en horario
nocturno, fines de semana o dias inhabiles, previa autorizacién del Residente de Obra.

2.1.5. Proteccién de areas en operacion

El contratista deberd implementar medidas de proteccidon para evitar afectaciones a los
usuarios del inmueble, incluyendo:

« (olocacidon de sefializacidén preventiva

¢ Delimitacion de dreas de trabajo

s Proteccion de mobiliario y equipcs

¢ Control de polvo y residuos

» Limpieza permanente de las areas intervenidas

Las 4reas intervenidas deberan mantenerse en condiciones seguras durante toda la ejecucion
de los trabajos.

2.1.6. Liberaciény entrega de areas

Previo al inicio de los trabajos en cada drea se levantara un acta de liberacion de area, en la
que se hara constar el estado fisico del espacio y maobiliario existentes.

Una vez concluidos los trabajos, el contratista deberd solicitar al Residente de Obra la
verificacion de los trabajos ejecutados, procediéndose a la entrega del area intervenida
mediante acta de terminacion parcial, en la que se verificara:

o Correcta ejecucion de los trabajos

e Limpieza del area

2.3.  Procedimiento de entrega y recepcién de dreas

o
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Con el propésito de garantizar el adecuado control de los espacios intervenidos y documentar
el estado fisico de las areas antes y después de la ejecucién de los trabajos, se implementara
un procedimiento de entrega y recepcién de areas durante el desarrollo del contrato.

2.3.1. Entrega inicial del area de trabajo

Previo al inicio de los trabajos en cada zona o frente de trabajo, el Residente de Obra del
Instituto, en coordinacién con el responsable del drea usuaria y el representante del
contratista, realizara la entrega formal del drea a intervenir.

Para tal efecto se levantara un Acta de Entrega de Area, en la que se debera registrar;
¢ Ubicacion del area intervenida
e Descripcion general del espacio
e Estado fisico de acabados e instalaciones
* Presencia de mobiliario o equipo
e Fechay hora de liberacion del area
e Responsables presentes en |la entrega

El acta deberd acompanarse de registro fotografico que documente las condiciones existentes
al momentoe de la entrega.

2.3.2. Intervencion del area

Una vez formalizada la entrega del area, el contratista podra iniciar tos trabajos
correspondientes conforme al programa de ejecucion autorizado.
Durante la ejecucion de los trabajos, el contratista sera responsable de:

» La proteccién de mobiliario e instalaciones existentes
¢ Elresguardo de los espacios intervenidos
+ Laseguridad del personal y usuarios del inmueble,

2.3.3. Recepcion del area intervenida

Una vez concluidos los trabajos en cada area o frente de trabajo, el contratista debera notificar
al Residente de Obra para realizar la verificacién correspondiente.

De encontrarse los trabajos ejecutados conforme a lo establecido en el contrato, se procedera
a levantar un Acta de Recepcion de Area Intervenida, en la cual se hard constar:

' - =
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e Descripcion de los trabajos ejecutados
« Verificacion del estado del area
e Limpieza del espacio intervenido

2.3.4. Entregas parciales

Cuando los trabajos se ejecuten por zonas o frentes de trabajo, se podran realizar entregas
parciales de 4reas, las cuales se documentaran mediante |as respectivas actas de recepcion.
Estas actas podran servir como soporte técnico para la integracién de estimaciones de obra.

2.3.5. Registro documental

Las actas de entrega y recepcién de areas, junto con su registro fotografico correspondiente,
formaran parte del expediente técnico de la obra y deberdn conservarse como evidencia
documental durante la ejecucién del contrato.

2.4.  Criterios de Medicién y Forma de Pago

La medicién de los trabajos ejecutados se realizard conforme a las unidades establecidas en
el catdlogo de conceptos del contrato, considerando Gnicamente las cantidades efectivamente
ejecutadas, verificadas y autorizadas por la Residencia de Obra del Instituto.

Para efectos de cuantificacién y pago de los trabajos se observaran |os siguientes criterios:

2.4.1. Medicidn de los trabajos.

La medicién se efectuarad conforme a la unidad indicada en cada concepto del catdlogo de
conceptos (m2, m3, ml, pieza, lote u otra), considerando las dimensiones reales ejecutadas en
obra y verificadas por el Residente de Obra.

2.4.2. Trabajos incluidos en el precio unitario.

Los precios unitarios deberan incluir todos los materiales, mano de obra, herramientas,
equipo, acarreos, cortes, desperdicios, limpieza, proteccion de areas, andamios, maniobras y
cualquier otro recurso necesario para la correcta ejecucién del concepto de trabajo, aun
cuando no se encuentren expresamente sefialados en la descripcion del mismo.

&
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2.4.3. Trabajos no considerados para pago adicional.

No serdn motivo de pago adicional aquellas actividades auxiliares necesarias para la correcta
ejecucion de los trabajos, tates como:

= Proteccidon de dreas adyacentes
e Sefalizacion temporal

e Limpieza de obra

¢ Retiro de desperdicios

¢ Maniobrasy acarreos internos
» Nivelaciones o ajustes menores

2.4.4, Verificacion de cantidades.

Las cantidades ejecutadas deberdn quedar registradas en la bitdcora de obra y respaldadas
con reportes fotogréaficos, croquis de medicion o levantamientos de campo, segun
corresponda.

2.4.5. Autorizacion para pago.

Las cantidades estimadas para pago, asi como los conceptos fuera de catdlogo con sus
respectivos analisis de Precios Unitarios, deberan contar con la validacion previa del Residente
de Obra del Instituto, quien verificara su correcta ejecucion y correspondencia con los planos,
especificaciones técnicas y catalogo de conceptos autorizado.

2.5, Control de cambios y modificaciones al alcance de los trabajos

Con el propdsito de garantizar el adecuado control técnico, administrativo y presupuestal de
los trabajos objeto del presente contrato, cualquier modificacion al alcance originalmente
previsto debera sujetarse a un procedimiento formal de control de cambios.

Para tal efecto se observaran las siguientes disposiciones:

2.5.1. Alcance contractual

ﬂ
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Los trabajos que deberd ejecutar el contratista se limitardn estrictamente a aquellos
establecidos en:

Ef catalogo de conceptos autorizado

Los croquis de referencia del proyecto

Las especificaciones técnicas

Los presentes Términos de Referencia

No se reconocerdn trabajos adicionales que no se encuentren contemplados en dichos
documentos, salvo aquellos que sean debidamente autorizados conforme al procedimiento

sefialado en el presente apartado.

2.5.2. Solicitud de cambio

En caso de que durante la ejecucion de los trabajos se detecte la necesidad de realizar
modificaciones al proyecto, incorporar conceptos adicionaies o ajustar las cantidades
originalmente previstas, el contratista debera notificarlo por nota de bitacora al Residente de

Obra del Instituto, indicando:
» Descripcién del cambio solicitado
» Justificacidn técnica
¢ Ubicacion del trabajo
¢ Estimacion preliminar de costo y plazo

2.5.3. Evaluacidon técnica

El Residente de Obra evaluard la procedencia de la solicitud y, en caso de considerarlo
necesario, podré solicitar informacién adicional, levantamientos de campo o analisis de

precios unitarios.

En ningun caso el contratista deberd ejecutar trabajos adicionales sin contar con la
autorizacién correspondiente.

2.5.4, Autorizacién de modificaciones

S
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Las modificaciones al alcance de los trabajos GUnicamente podran autorizarse mediante los
instrumentos previstos en 1a Ley de Obras Pablicas y Servicios Relacionados con las Mismas vy
su Reglamento, tales como:

» Ajustes de cantidades de obra

e Conceptos extraordinarios

s Convenios modificatorios de monto o plazo segun corresponda.

2.5.5. Ejecucion de trabajos adicionales

Los trabajos adicionales o maodificaciones al proyecto solo podran ejecutarse una vez que:
¢ Hayan sido analizados técnicamente,
e Cuenten con autorizacion del Residente de Obra, y
s Se encuentren debidamente registrados en la bitacora de obra.

2.5.6. Trabajos no autorizados

Los trabajos ejecutados por el contratista sin autorizacion previa del Instituto o fuera del
procedimiento establecido en el presente apartado no seran reconocidos para efectos de
pago, quedando bajo la responsabilidad del contratista cualquier costo derivado de su
ejecucion.

2.6. Terminacién de los trabajos y proceso de finiquito

Una vez revisada y conciliada la informacion técnica y administrativa del contrato, se elaborara
el Acta de Finiquito, la cual serd firmada por el Instituto y el contratista, conforme a lo
establecido en la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas y su
Reglamento.

2.6.1. Aviso de terminacion de trabajos

Una vez concluidos los trabajos contratados, el contratista deberd notificar por escrito al
Residente de Obra del Instituto la terminacién de los mismos, solicitando la verificacion
correspondiente.

2.6.2. Verificacion de terminacion

A
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El Residente de Obra realizara la revision fisica de los trabajos ejecutados, a efecto de verificar
que estos se hayan realizado conforme a:

e El catalogo de conceptos

¢ Los planos del proyecto

e Las especificaciones técnicas

o Las disposiciones del contrato

En caso de detectarse observaciones o trabajos pendientes, se notificara al contratista para su
atencién.

2.6.3. Acta de terminacién de los trabajos

Una vez verificado que los trabajos han sido concluidos satisfactoriamente, se procedera a
levantar el Acta de Terminacién de los Trabajos, en la que se hara constar:

e Fecha de conclusién de la obra

e Alcance ejecutado

s Condiciones del inmueble

¢ QObservaciones, en su caso

2.6.4. Integracion del finiquito

Posteriormente se procederd a la integracién del finiquito del contrato, el cual tendra por
objeto determinar:

e El monto total ejercido del contrato

¢ Las cantidades de obra realmente ejecutadas

» Los pagos realizados mediante estimaciones

« Los saldos a favor 0 en contra que resulten

Para tal efecto el contratista debera presentar la documentacién soporte correspondiente.

2.6.5. Documentacién para el finiquito

El contratista deberd entregar al Residente de Obra, entre otros, |os siguientes documentos:
e Relacion final de conceptos ejecutados
¢ Conciliaciéon de estimaciones pagadas
» Generadores finales de obra
¢ Reporte fotografico final

f;‘)
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» Planos o croquis finales, en su caso
s Actas de entrega-recepcion de areas intervenidas
« Garantias de vicios ocultos

2.6.6. Formalizacion del finiquito

Una vez revisada y conciliada la informacién técnica y administrativa del contrato, se elaborara
el Acta de Finiquito, la cual serd firmada por el Instituto y el contratista, conforme a lo
establecido en la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas y su
Reglamento

2.7.  Garantia de calidad de los trabajos y atencion de vicios ocultos

Concluidos los trabajos objeto del contrato y previo a la formalizacion del finiquito, el
contratista quedara obligado a responder por los defectos que resultaren en los trabajos
ejecutados, por los vicios ocultos y por cualquier otra responsabilidad en que hubiere
incurrido, conforme a lo establecido en la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con
las Mismas y su Reglamento.

2.7.1. Periodo de garantia

El contratista debera otorgar una garantia por un periodo minimo de doce meses, contados a
partir de la fecha de formalizacién del acta de recepcion de los trabajos.

2.7.2. Instrumento de garantia

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacién, el contratista debera entregar al Instituto:
+ Fianza equivalente al 10 % del monto total ejercido del contrato sin IVA, para responder
por defectos, vicios ocultos o fallas derivadas de la ejecucion de los trabajos.

2.7.3. Notificacion de fallas

Durante el periodo de garantia, el Instituto podra notificar al contratista cualquier falla,
defecto o anomalia detectada en los trabajos ejecutados.

Dicha notificacién se realizara por escrito a través del Residente de Obra o el ARET.
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2.7.4. Atencion de fallas

El contratista debera atender las fallas notificadas en un plazo razonable, el cual no debera
exceder de cinco dias habiles contados a partir de la notificacion.

En caso de requerirse trabajos de mayor complejidad, el contratista debera presentar un
programa de atencion correspondiente.

2.7.5. Liberacion de la garantia

Una vez concluido el periodo de garantia y verificado que no existen reclamaciones
pendientes, el Instituto procedera a emitir la constancia de liberacién de la garantia de vicios

ocultos.

2.8.  Descripcién detallada de los trabajos.

Los trabajos objeto del presente procedimiento comprende la ejecucién de acciones de
caracter técnico, programable y especializado, clasificados como obra publica. Las actividades
se desarrollaran en diversos inmuebles que forman parte de los Inmuebles Centrales del
Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), ubicados en la Ciudad de México, sin que se
prevea una afectacién a la operacion institucional.

Los trabajos a realizar contemplan lo siguiente:

2.8.1. Inspeccidn y diagnéstico de superficies:
o El Contratista adjudicado deberd proceder a Identificar grietas, humedad,

desprendimientos o presencia de hongos, en los espacios sefialados por el
administrador del contrato.

o Verificar el tipo de superficie (yeso, concreto, tablaroca, etc.).
La unidad de medicion para esta actividad sera por M2.
realizar una inspeccion fisica detallada de las azoteas, cubiertas y superficies
susceptibles de impermeabilizacién, en las &reas sefialadas por el Administrador del
Contrato.

o Identificar zonas con impermeabilizante desprendido, ampollado, fisurade o con
pérdida de adherencia.

g
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o Generar un diagndstico técnico que permita definir los trabajos preliminares
requeridos, tales como limpieza, retiro de material deteriorado, resanes, sellado de
grietas y tratamiento de puntos criticos.

2.8.2. Levantamiento fisico de medidas y validacion de areas:

o Previo a la ejecucién de los trabajos, el Contratista debera realizar un tevantamiento
fisico detallado en cada uno de los espacios que le sean instruidos mediante orden
de servicio por el administrador del contrato.

o El levantamiento servird como base para determinar las dimensiones y las
ubicaciones exactas requeridas para la aplicacién del impermeabilizante.

2.8.3. Limpieza Generat:
o Retirar polvo, grasa, hollin, moho o cualquier contaminante,
o Encaso de hongos, aplicar solucién fungicida.

2.8.4, Suministro y traslado de insumos:
o ElContratista sera responsable del suministro oportuno de los materiales requeridos,
asi como de su traslado seguro a las instalaciones del Instituto.
o La entrega deberd realizarse conforme a las drdenes de servicio emitidas,
garantizando el cumplimiento del cronograma acordado.

2.8.5. Resane de superficies:
o Aplicar aditivos en muros o yeso en grietas, fisuras y golpes.
o Lijar para nivelar y suavizar las areas reparadas.
o Cubrir pisos, mobiliario, luminarias, marcos y ventanas con plastico o cinta masking
o Se debera comprobar que los trabajos de preparacion de superficie, resanes, sellado
de grietas, juntas y puntos criticos hayan sido ejecutados satisfactoriamente.

2.8.6. Aplicacién de sistema impermeabilizante prefabricado
o El impermeabilizante debera aplicarse de conformidad con las especificaciones
técnicas del fabricante y las condiciones de la superficie a intervenir
o La colocacidon se realizara mediante termofusion, adherencia o el método
recomendado por el fabricante, garantizando la correcta fijacion del sistema
impermeabilizante.
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2.8.7.

Se debera asegurar la correcta alineacion, adherencia y sellado de los traslapes

longitudinaies y transversales para evitar filtraciones
Se colocardn refuerzos en puntos criticos tales como coladeras, bajadas pluviales,

juntas constructivas, cambios de nivel, bases de equipos y elementos que atraviesen
la cubierta

Al concluir los trabajos, se verificard que no existan arrugas, ampollamientos,
desprendimientos, perforaciones o cualquier defecto que comprometa el
desempefio del sistema impermeabilizante.

La unidad de medicién serd por metro cuadrado (m?) de impermeabilizante
instalado y terminado, incluyendo preparacién de superficie, materiales, traslapes,
sellados, mano de obra, herramientas y todos los accesorios necesarios para su
correcta ejecucion

Limpieza final:

o Retirar protecciones, limpiar residuos y dejar el area en condiciones optimas.

2.8.8.
o

2.8.9.

Distribucion programada conforme a prioridades:

Los trabajos se desarrollaran en funcién del monto total contratado y conforme a
las prioridades institucionales establecidas por el administrador del contrato.

La ejecucion de los trabajos sera programada de forma mensual mediante 6rdenes
de servicio, en funcién de los costos unitarios cotizados y del avance fisico-

financiero registrado.

Entrega de evidencias documentales:
El Contratista deberd entregar evidencias fotograficas de antes y después de cada
intervencién, asi como reportes mensuales de avance fisico y de cumplimiento de

ordenes de servicio.

2.8.10. Priorizacion de ordenes de servicio.

Prioridad Tiempo de atencion
Alta |, bdias
Media 10 dias
| Baja 15 dias
. = s'
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INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL

SEGURIDAD Y SOLIDARIDAD SOCIAL

2.9.  Naturaleza y magnitud de la intervencidn (ampliacion, conservacion, etc.).

La intervencidn forma parte de un conjunto de acciones orientadas a la conservacién y
mejora de los espacios administrativos, azoteas y fachadas en los Inmuebles Centrales del
Instituto Mexicano del Seguro Social, y responde a necesidades operativas identificadas
mediante recorridos técnicos y solicitudes de diversas areas usuarias.

La naturaleza de los trabajos es especializada y complementaria a acciones de obra
plblica, en virtud de que implica tanto el retiro controlado de acabados arquitecténicos no
estructurales existentes (impermeabilizante), asi como la sustitucién del impermeabilizante
en mal estado, necesarios para ejecutar las acciones de conservaciéon y mantenimiento
respectivas, cuya finalidad es mejorar las condiciones de confort térmico, visual, y
funcional en los espacios de trabajo institucional.

La magnitud de la intervencién esta determinada por el catadlogo de conceptos autorizado
para los trabajos, a partir del cual se establecera el volumen del impermeabilizante, conforme
a los precios unitarios presentados y a las necesidades verificadas en campo. La ejecucion
comprendera distintos niveles, exteriores y oficinas dentro de los inmuebles de Nivel Central,
priorizando aquellas areas donde se haya identificado un mayor deterioro o afectacion
operativa derivada del a ausencia mantenimiento.

Se prevé que los trabajos se realicen de manera escalonada y compatible con la operacién
cotidiana de las dreas usuarias, bajo supervision directa del Administrador del Contrato, o
el residente designado por el Instituto, y dentro de un plazo maximo de 60 dias naturales.

2,10, Volumen.

El volumen total de los trabajos sera determinado con base en el catalogo de conceptos
autorizado para los trabajos, priorizando las areas con mayor necesidad funcional y operativa.
Para mayor referencia acerca de las ubicaciones potenciales de los trabajos a realizar véase el
Apéndice C.

2.11.  Complejidad.
La ejecucion de los trabajos presenta un grado de complejidad moderada a alta, derivado
principalmente de las condiciones operativas del inmueble, |a naturaleza personalizada

. :a, =|
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las intervenciones y la necesidad de mantener funcionamiento continuo en las areas

usuarias durante el desarrollo de los trabajos.

Ent

Por
por
per

re los factores que determinan dicha complejidad se encuentran los siguientes:
Intervencién en oficinas en operacién: Los trabajos deberan ejecutarse sin interrumpir
las funciones administrativas del Instituto, por lo que se requerira una estricta
coordinacién logistica con el administrador del contrato y los responsables de cada area,
asi como la programacién de actividades en horarios no laborales, nocturnos o fines
de semana, cuando asi se determine.

Condiciones fisicas del inmueble: Las areas objeto de los trabajos se localizan en distintos
niveles, interiores y exteriores de los inmuebles de Nivel Central, con accesos, mobiliario
fijo y caracteristicas arquitecténicas que requieren precisién en maniobras de
sustitucién de acabados, asi como proteccién de bienes institucionales y delimitacion
clara de los frentes de trabajo.

Personalizacion por medida: La aplicacién del sistemaimpermeable debera ser conforme
a medidas obtenidas con base en el levantamiento fisico realizado por el Contratista, lo
que implica una aplicacién especializada, sin posibilidad de emplear soluciones
estandarizadas.

Disposicién y manejo de residuos: Ef Contratista debera garantizar el retiro ordenado
de los acabados en mal estado y su correcta disposicién, respetando la normatividad
ambiental y evitando acumulaciones que obstaculicen la operacién administrativa o
generen riesgos.

Cumplimiento normativo y documental: La ejecucién de los trabajos requiere el
cumplimiento puntual de las disposiciones establecidas en la LOPSRM y su Reglamento,
asi como la elaboracién y entrega de evidencia documental y fotogréifica, y el
cumplimiento de las garantias de calidad y funcienalidad exigidas por el Instituto.

lo anterior, serd indispensable que el adjudicado debera estar debidamente identificado
parte de la empresa contratista y portar en todo momento el equipo de proteccion
sonal adecuado y que cuente con experiencia comprobable, personal técnico capacitado,

y una estrategia clara para llevar a cabo la ejecucién de forma eficiente, sequra y sin afectar la
operacién institucional. Dado que se trata de dreas administrativas en operacion, se debera
garantizar en todo momento la limpieza, proteccién y sefializacion del entorno de trabajo, a
fin de evitar afectaciones a las actividades institucionales, preservar la integridad del personal

F‘?
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del Instituto y mantener condiciones de orden y seguridad durante todo el proceso
constructivo.

212, Matriz de Riesgos del Proyecto

Numero Riesgo Impacto Mitigacion
1 ' Caida de personal a distinto nivel | Alto Uso obligatorio de linea de
durante trabajos en altura vida, arnés de seguridad,
) e andamios certificados
2 | Caida de objetos o herramientas Alto Delimitacion y sefializacion
| sobre personas 0 bienes ‘ del drea de trabajo,
3 ‘Condiciones climaticas adversas Alto Monitoreo de condiciones
(Lluvia, viento o alta humedad) meteorolégicas y suspensioén

de actividades cuando exista
riesgo para el personalo
afectacion ala calidad del

1 _ sl =d trabajo.
4 ! Mala adherencia del Medio Inspecqon previa, limpieza
impermeabilizante por deficiente profunda y aplicacién de
preparacion de superficie primarios o selladores segun
- e especificaciones técnicas.
5 Defectos de acabado {manchas, | Medio Aplicacion de muestras de
, diferencias de color, espesor | aprobacion, supervision
. insuficiente) | |_continua y control de calidad |
' 6 Dafos a instalaciones, equipos o | Medio | Proteccion de dreas
| acabados existentes | adyacentes mediante
. plasticos, lonas, cintas y
‘ barreras fisicas antes de |
| iniciar actividades. :
=" 5 Programa de abastecimiento, |
Retrasos por suministro 3 . controt de inventariosy
. . ] Medio | . iz "
insuficiente de materiales validacion anticipada de
. ‘ entregas. l
8 Uso de charolas de
Derrames de impermeabilizante Medio coptencion, ""‘maCe_“a_m'e”m
adecuadoy procedimientos

| ;
| derespuesta ante derrames. |
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3. Especificaciones Técnicas

3.1.  Detalle técnico de actividades a realizar

Los trabajos comprenden la ejecucién de todas las actividades necesarias para garantizar el
suministro y aplicacién de impermeabilizante en azoteas, incluyendo trabajos de resanes
y reparacién necesarios para ejecutar las acciones de conservacion y mantenimiento
respectivas, en diversas areas administrativas de los Inmuebles Centrales del Instituto
Mexicano del Seguro Social, conforme a las especificaciones técnicas, normativas aplicables y
condiciones operativas del inmueble.

Los trabajos incluiran, de forma enunciativa y no limitativa, las siguientes acciones:
« Visitas técnicas y levantamiento fisico
o Coordinacién con el administrador del contrato para identificar areas a
intervenir.
o Medicidn in situ de las areas donde se sustituira el acabado.
o Elaboracién de una memoria de medicion validada por ambas partes.
1. Desmantelamiento sin recuperacion de acabados en mal estado
o Retiro total y adecuado manejo de residuos generados.
o Proteccién de muros, carpinteria, cristales y mobiliario durante la intervencion.
= Suministro y aplicacién de impermeabilizante

o Preparacion de la superficie mediante limpieza, retiro de materiales sueltos
polvo y elementos que afecten la adherencia.

) Aplicacién de sellador o primario cuando el sistema de impermeabilizacion
lo requiera.

o Suministro y aplicacién de impermeabilizante de acuerdo con las
especificaciones del fabricante.

o Aplicacién mediante brocha, cepillo, rodillo o equipo especializado, segun el
tipo de sistema y superficie.

o Aplicar las capas necesarias para alcanzar el espesor y rendimiento

especificados, respetando fos tiempos de secado entre aplicaciones.

= Limpieza final

“
g
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o Retirar protecciones, limpiar residuos y dejar el area en condiciones éptimas.

» Evidencia de ejecucion y control de calidad
o Entrega de reporte fotografico del antes y después,
o Validacion de la instalacidn por el administrador del contrato.
o Garantia minima de 12 meses por defectos de instalacién o fabricacion.
=  Programacion y operacién
o Ejecuciéon de los trabajos en periodos programados, sin interferir con la
operacion regular de las areas.
o Coordinacion continua con el IMSS para la liberacion de frentes de trabajo.

3.2.  Catdlogo de conceptos propuesto.
El catalogo de conceptos de los trabajos objeto de |a presente contratacion se encuentra en el
Apéndice A.

3.3.  Requisitos técnicos.

Para la correcta ejecucién de los trabajos, el Contratista adjudicado debera cumplir con los
siguientes requisitos técnicos minimos:

3.3.1. Capacidad técnica y operativa comprobable

e Acreditar experiencia en la ejecucidn de servicios similares, particularmente en
inmuebles institucionales, fachadas a gran altura, oficinas o espacios operativos en
uso.

« Contar con personal técnico especializado en el suministro y aplicacién de
impermeabilizacion.

3.3.2. Levantamiento fisico y adaptacion a sitio

o Realizar visitas técnicas a los espacios definidos por el administrador del contrato, a
fin de levantar las medidas exactas de cada espacio de instalacion.

» Elaborar una memoria de medicién validada por ambas partes, que sera base para
la ejecucion de los trabajos.

3.3.3. Materiales y componentes

o
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o Suministro y aplicacién de impermeabilizante de primera calidad, con caracteristicas

técnicas acordes al sistema solicitado, incluyendo:
o Membrana impermeabilizante prefabricada de 4.5 mm de espesor, elaborada

con asfalto modificado APP (Atactic Polypropylene) y refuerzo central de

poliéster.
o Acabado superficial con gravilla mineral pigmentada o acabado especificado en

proyecto.
o Resistencia a la intemperie, rayos UV, humedad, cambios de temperatura y

envejecimiento prematuro.

o Flexibilidad y adherencia adecuadas para su aplicacién en losas, azoteas,
terrazas y superficies expuestas.

o Aplicacién mediante termofusién con equipo especializado, incluyendo
traslapes longitudinales y transversales conforme a las especificaciones del

fabricante.
o Incluye suministro y aplicacion de primario asfaltico cuando sea requerido para

asegurar la correcta adherencia de! sistema.
o Tiempo de curado y puesta en servicio conforme a las recomendaciones del

fabricante.
+ Presentacion comercial:
o Rollos de membrana prefabricada de 1.00 m de ancho por 10.00 m de longitud

(0 equivalente segun fabricante).
o Primario asfaltico en cubetas o envases comerciales de 4 L, 19 L o presentacion

disponible del fabricante.

e Garantizar la disponibilidad de mantenimiento posterior, en caso de requerirse

3.3.4. Aplicacién profesional

» FEjecutar la aplicaciéon de forma ordenada, sin causar dafios en muros, marcos,

ventaneria, plafones u otros elementos del entorno.
« Garantizar la correcta aplicacién de los materiales al finalizar los trabajos.
« Cuidar la limpieza, proteccién y delimitacién del area de trabajo.

3.3.5. Ejecucién bajo condiciones de operacion continua

R,
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+ Desarrollar los trabajos sin interrumpir la operacion institucional, ajustandose a las
condiciones del inmueble.

« Presentar un programa de ejecucion flexible, que contemple posibles trabajos en
horarios extraordinarios (nocturnos o fines de semana).

3.3.6. Documentacién técnica y evidencias

» Entregar reportes fotograficos del "antes y despues” por cada frente de trabajo.

» Presentar relacidon detaillada de los metros cuadrados aplicados, con ubicacion y
dimensiones.

« Emitir garantia escrita por un minimo de 12 meses por defectos de fabricacién e
instalacion.

3.3.7. Cumplimiento normativo

s Cumplir con la Ley de Obras Piblicas y Servicios Relacionados con las Mismas y su
Reglamento, asi como con las disposiciones especificas del Instituto.
» Aplicar medidas de seguridad, higiene y proteccién civil durante toda la ejecucién,

4, Condiciones de Ejecucién

4.1, Plazo de ejecucion,
Para la realizacion de estos trabajos de obra, se tiene considerado un plazo no mayor a 60 dias

naturales,

4.2, Cronograma generol de ejecucicén.
El cronograma general de ejecucién de los trabajos objeto de la presente contratacion se

encuentra en el Apéndice B.

5. Recursos y Condiciones

5.1.  Obligaciones del IMSS.
En el marco del presente contrato y conforme a la Ley de Obras Publicas y Servicios
Relacionados con las Mismas y su Reglamento, el Instituto Mexicano del Seguro Social se

compromete a:

n =
i
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5.1.1. Otorgar acceso a las areas de intervencion

= Permitir el acceso oportuno del contratista a las diversas areas administrativas de los
Inmuebles Centrales en donde se realizara el servicio, en las condiciones y horarios
previamente establecidos.

5.1.2. Designar personal de supervision

» Nombrar formalmente al Residente de Obra y/o personal técnico responsable de la
supervisién, seguimiento, verificacién y validacién de los trabajos contratados.

5.1.3. Proporcionar informacion técnica relevante

Entregar al contratista los planos arquitecténicos de referencia, lineamientos

institucionales de imagen, normativas internas de seguridad e higiene, asi como

cualquier otra documentacién necesaria para el cumplimiento del objeto contractual.

5.1.4. Emitir observaciones y validaciones en tiempo

= Realizar la revision y emision de observaciones técnicas a los trabajos ejecutados
dentro de un plazo razonable, sin causar retrasos injustificados en la ejecucion del

contrato.

5.1.5. Permitir la instalacién temporal de areas de trabajo

« Facilitar la habilitacién de zonas temporales de almacenamiento o de preparacion de
materiales dentro del inmueble, conforme a los lineamientos de proteccion y seguridad
institucionales.

5.1.6. Realizar las validaciones administrativas correspondientes

= Emitir los dictdmenes de aceptacién de avances, validacién de estimaciones y pago de
conceptos ejecutados conforme a los procedimientos establecidos, siempre que se
acredite el cumplimiento técnico de los trabajos.

5.1.7. Atender situaciones de caso fortuito o fuerza mayor

= Evaluar y resolver de forma conjunta con el contratista cualquier situacion
extraordinaria que pudiera afectar la ejecucion de los trabajos, de conformidad con lo
establecido en el contrato y en la normatividad aplicable.

52  Informacién, insumos, espacios fisicos o servicios que el IMSS proporcionara.
= Planos de las areas de trabajo (Apéndice C).

5.3.  Obligaciones del Contratista.

.
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En cumplimiento del objeto contractual y conforme a lo dispuesto por |a Ley de Obras Pablicas
y Servicios Relacionados con las Mismas y su Reglamento, el contratista se obliga a:

5.3.1. Ejecutar los trabajos conforme al proyecto autorizado

= Realizar los trabajos contratados de acuerdo con las especificaciones técnicas, planos,
normas aplicables y el programa de ejecucion autorizado por el Instituto.

5.3.2. Cumplir con los plazos establecidos

* Ejecutar la totalidad de los trabajos dentro del plazo maximo de 60 dias naturales,
conforme al calendario fisico-financiero aprobado, sin perjuicio de las penalizaciones
aplicables en caso de incumplimiento.

5.3.3. Cumplir con las disposiciones en materia de sequridad y salud

= Adoptar todas las medidas necesarias para prevenir accidentes durante la ejecucién de
los trabajos, garantizando condiciones seguras de operacion para su personal y para
las personas ajenas a la obra.

« Deberd acatar los lineamientos institucionales y normativos vigentes en materia de
seguridad e higiene, incluyendo sefializacion, zonas de restriccion, orden y limpieza, asi
como mantener libre de obstaculos las rutas de evacuacion.

5.3.4. Asegurar laidentificacién y presentacion del personal

= Garantizar que todo su personal cuente y porte de forma visible, durante toda ia
jornada laboral, el uniforme de la empresa y gafete de identificacion vigente, que
incluya nombre completo, fotografia y razén social de la empresa contratista.

* El personal que no cumpla con esta disposicién podra ser restringido en su acceso por
parte del Instituto.

5.3.5. Proteger las instalaciones existentes

* Prever medidas de proteccion para elementos arquitecténicos, mobiliario, equipos y
acabados gue no seran intervenidos, asi como reparar cualquier dafio causado directa
0 indirectamente por su personal.

5.3.6. Mantener el sitio limpio y ordenado

* Realizar la limpieza diaria del area de trabajo, recolectando escombros y materiales
sobrantes; asi como garantizar la disposicién adecuada de residuos, evitando
acumulaciones que representen riesgo para el personal o usuarios del inmueble.

5.3.7. Permitir y facilitar la supervision institucional

= Facilitar el acceso y la inspeccidn técnica por parte del personal designado por el IMSS,
acatar las observaciones asentadas en bitacora (electrénica o impresa), y no modificar
ningun elemento sin la autorizacion correspondiente.

ol f
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5.3.8. Entregar documentacion técnica y administrativa

= Proporcionar, conforme se solicite, fichas técnicas, reportes fotograficos, listas de
verificacion, bitdcoras de obra, certificados de calidad de materiales, planos
actualizados y cualquier documento que respalde la correcta ejecucion del contrato.

5.3.9. Garantizar la calidad de |os trabajos

= Cumplir con los estandares de calidad establecidos en el contrato y responder durante
el periodo de garantia por cualquier defecto o vicio oculto derivado de deficiencias en
materiales o mano de obra.

5.3.10. Cumplir con obligaciones fiscales, laborales y de seguridad social

= Acreditar ante el IMSS, INFONAVIT y el SAT el cumplimiento de sus obligaciones fiscales
y de seguridad social, mediante la presentacidn de las opiniones vigentes de
cumplimiento, conforme al articulo 32-D del Cédigo Fiscal de fa Federacidn.

5.3.11. Notificar cualquier eventualidad o impedimento

» Informar por escrito al Instituto cualquier circunstancia imprevista que pueda afectar
el desarrollo de los trabajos o los tiempos de ejecucién, para su atencién conforme a lo
dispuesto en el contrato.

6. Metodologia de Trabajo

6.1.  Enfoque de ejecucion propuesto.

Ei Instituto Mexicano del Seguro Social establece como enfoque estratégico para la ejecucién
del presente proyecto una metodologia de intervencion escalonada, técnicamente controlada
y operativamente eficiente, que garantice el cumplimiento de los objetivos funcionales del
inmueble, sin comprometer la seguridad de los usuarios ni la continuidad de las actividades

sustantivas del Instituto.

La ejecucién de los trabajos debera desarrollarse bajo un esquema de etapas o frentes de
trabajo delimitados, que permita coordinar adecuadamente los accesos, la logistica de obray
la proteccién de zonas en operacién. El contratista debera implementar una programacion
flexible pero detallada por partida y frentes de trabajo, que asegure el avance continuo, pero
controlado, en las areas objeto de intervencién, priorizando la limpieza constante y la minima
generacion de residuos.

A
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El enfoque institucional privilegia el uso de materiales prefabricados, sistemas constructivos
en seco y técnicas de instalacion con bajo impacto, a fin de reducir los tiempos de ejecucién,
mejorar la calidad de acabados y disminuir riesgos laborales y estructurales. Asimismo, se
requiere el cumplimiento estricto de las normas de seguridad e higiene, el uso permanente
de equipo de proteccién personal, y la implementacion de medidas preventivas para la
proteccion de instalaciones existentes y el mobiliario institucional.

Este enfoque también contempla la realizacién de pruebas funcionales y verificaciones
técnicas progresivas, bajo supervision del personal designado por el IMSS, para garantizar la
correcta ejecucidn y validacidn técnica de cada etapa del proyecto antes de proceder con las
siguientes fases.

En todo momento, los trabajos deberan desarrollarse en apego a los principios de legalidad,
honradez, transparencia y racionalidad en el uso de recursos publicos, conforme a lo
dispuesto en la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas y su
Reglamento.

6.2. Instrumento de ejecucion

La ejecucion de los trabajos contratados se llevara a cabo a través de érdenes de servicio,
emitidas por el Administrador del Contrato, las cuales constituiran el instrumento formal
mediante el cual se instruya al Contratista adjudicado para intervenir areas o inmuebles
especificos dentro del conjunto de los Inmuebles Centrales del Instituto.

Cada orden de servicio debera contener, al menos, |a siguiente informacion:
« Inmueble y/o area especifica donde se realizara la intervencién.

« Tipo de impermeabilizante y color

+ Medidas preliminares o indicacién para su levantamiento en sitio.

« Prioridad o calendario estimado de ejecucion.,

« Monto maximo asociado a la orden, conforme al presupuesto disponible.
« Firma del Administrador del Contrato o persona facultada.

El Contratista adjudicado no podra iniciar trabajos sin contar previamente con la orden de
servicio correspondiente. Dicho documento respaldara los volimenes a ejecutar, servira de

e
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base para la elaboracién de las estimaciones de pago, y deberd integrarse como parte del
expediente técnico y administrativo dei servicio.

Asimismo, el Contratista debera programar sus actividades conforme a las érdenes de servicio
emitidas y entregar las evidencias documentales y fotograficas que permitan acreditar la
correcta ejecucién de los trabajos instruidos.

6.3.  Visita al lugar de los trabajos.

Para el presente procedimiento de contratacién, no serd requerida la realizacién de una

visita al sitio de los trabajos previa a la adjudicacién, en virtud de que:

« Los trabajos objeto del contrato no implica intervenciones estructurales ni trabajos
invasivos que requieran reconocimiento fisico detallado de condiciones técnicas
complejas.

» Las areas en las que se ejecutara los trabajos se encuentran plenamente identificadas,
operativas y funcionales, y su localizacién es de facil acceso para el Contratista
adjudicado una vez iniciado el contrato.

« Lanaturaleza de los trabajos es de caracter adaptativo, dado que la medicién especifica
y determinacién de dimensiones se realizara con posterioridad a la formalizacion del
contrato, mediante visitas técnicas programadas por el administrador del contrato y el

prestador del servicio.

En consecuencia, la evaluacién de las proposiciones no estara condicionada a la realizacion de
una visita técnica previa, y los detalles técnicos necesarios serdn precisados en el
levantamiento fisico que el Contratista realizara una vez formalizada [a contratacion.

6.4.  Especialidad del Contratista.
El Instituto Mexicano del Seguro Social requiere que el Contratista que ejecute los trabajos

objeto del presente proyecto cuente con el siguiente perfil general:

Especialidad Técnica

El licitante debera acreditar que su objeto social incluye la ejecucion de obras de conservacion,
mantenimiento, remodelacién o adecuacién arquitecténica, asi como la instalacién de
sistemas eléctricos, hidrosanitarios, voz y datos y acabados en edificaciones no habitacionales,
principalmente en la aplicacion de impermeabilizante.
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Deberad presentar contratos previos, actas de entrega-recepcidon o constancias de
cumplimiento satisfactorio que acrediten experiencia especifica en inmuebles institucionales,
administrativos, hospitalarios o educativos, o bien en proyectos con intervencion simultanea
de multiples sistemas constructivos.

Experiencia Relevante

El licitante debera demostrar experiencia minima de cinco afios en la ejecucion de obras
similares en tipo, complejidad técnica y condiciones operativas, presentando para ello
evidencia documental de los contratos ejecutados satisfactoriamente en los ultimos cinco
afios, de los cuales al menos uno debera haberse contratado con alguna dependencia o
entidad publica, que involucren:

= Trabajos realizados en inmuebles en operacién.
« Coordinacién de actividades por etapas o frentes de trabajo.
= Cumplimiento de medidas institucionales de sequridad e higiene.

Capacidad Técnica y Operativa

El licitante debera acreditar que cuenta con el personal técnico clave (Superintendente de
Obra, Coordinador de Obra, Supervisores de Especialidad y Encargado de Seguridad e
Higiene), con experiencia comprobable, y con el equipo, herramientas y recursos materiales
necesarios para ejecutar los trabajos en los plazos establecidos.

Asimismo, deberd demostrar la existencia de una estructura organizacional y operativa
suficiente, con capacidad para asumir compromisos contractuales de la magnitud que
representa este proyecto.

El licitante debera contar y presentar:

= QOpiniones de cumplimiento positivas ante el SAT, IMSS e INFONAVIT, conforme al
articulo 32-D del Cédigo Fiscal de la Federacion.

= Declaracién de no encontrarse en los supuestos de inhabilitacidn conforme a la
LOPSRM.

« Copia de su inscripcién en el Registro Unico de Proveedores y Contratistas.

& _
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6.5. Capacidad financiera del Contratista.

El Contratista deberd acreditar su capacidad financiera mediante la presentacién de estados
financieros dictaminados o no, correspondientes a los dos (ftimos ejercicios fiscales y los del
ejercicio fiscal actual con una antigliedad no mayor a 60 dias previos a la fecha de apertura 'y
presentacién de cotizaciones, con capital contable igual o superior al financiamiento de los
trabajos a realizar en los dos primeros meses de ejecucién de los trabajos de acuerdo a las

cantidades y plazos considerados en su analisis financiero presentado.

6.6.  Plantilla minima y perfil de personal requerido.

: Perfil Experiencia \
Puesto Cantidad , g Funciones Clave
Requerido Minima
' ! ' Representar técnicamente |
. : el proyecto, dirigiry
planear la obra, supervisar
, ' ' Ingeniero Civil | 5 afios en el cumplimiento
Superintendente 1 | 0 Arquitecto supervision contractual, gestionar
| de Obra con cédula de obra riesgos, coordinar al !
‘ profesional institucional | equipo y asegurar el
' cumplimiento de seguridad
| y normativas en toda la
}7 - SN S N ejecucion "
' Coordinar la operacion
. . | =%
 diaria de la obra, controlar
el avance y uso de
. " " recursos, integrar
Ingeniero Civil | 5 afios en R =a .
: " i | estimaciones, gestionar ia
Coordinador de 0 Arguitecto supervision - T
! 1 . documentacion técnica y
| Obra con cédula ' de obra  —
. N N asegurar la coordinacion |
| profesional | institucional . |
entre especialidades para
| | | evitar interferencias y
_ . mantener la secuencia
i ' | constructiva adecuada.
‘ Técnico en . . s
. iy 3 afios en Ejecucién y control de
| Encargado de ; | construccién o . .
2 . acabadosy calidad en sistemas de
Acabados ' Maestro oficial | _. . ¥ -
0 i sistemas impermeabilizacion.
| [ | especializado | |~ ]

l. aﬁ'
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ligeros de
construccion
Bachillerato 2
- 2 afos en
{ técnico con Resguardo y control de
Almacenista 2 = control de , .
conocimientos ! materiales y equipos
- suministros
basicos de obra
Bachillerato Aplicacion y terminado de
Oficial de 5 técnico trunco | 1 afio en su superficies
acabados con certificados | especialidad
DC-3
Bachillerato 6 meses en Soporte general en
Ayudante I L . . T
6 técnico trunco | trabajos maniobras y limpieza
general o
DC-3 similares
Bachillerato Control de acceso,
Encargado de L ~ . o
: técnico trunco | 1 afio en su proteccion y limpieza de
seguridad y 2 o — .
e con certificados | especialidad | zonas de trabajo
limpieza DC-3

La plantilla indicada corresponde a un minimo requerido, sin ser limitativo considerando la
naturaleza de los trabajos a ejecutar, correspondera al contratista definir la estructura
operativa necesaria para garantizar el cumplimiento def programa de ejecucién, calidad y
supervisién de los trabajos.

6.7.  Maquinaria y equipo minimo requerido.

Cantidad

Equipo/Maquinaria Uso previsto

minima
| Para instalaciéon en ventanales
Plataforma elevadora portatil tipo | altos o sitios de dificil acceso,
tijera - garantizando seguridad en alturas
mayores a 3.5 m.
] | Sustituto de plataforma elevadora
| Andamio tubular armado con ruedas , . ) P .
1 ' en interiores con restricciones de
| y frenos .
1 s - - | acceso o maniobra. -
Trabajos verticales y horizontales
en fachadas |

=0

Andamio colgante o multidireccional 1

-
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Sillas bosun o equipos de descenso
controlado

Escalera de aluminio 2 Acceso a plafones y ductos
Instalacién de membranas
Equipo de termofusién (cuando impermeabilizantes prefabricadas
aplique} mediante aplicacién de calor
controlado.

Limpieza y preparacién de
superficies para eliminar polvo,
Hidrolavadora de alta presion 1 grasa, residuos sueltos y
contaminantes antes de la
aplicacién del impermeabilizante.
Homogeneizaciéon de materiales

4 Trabajos verticales en fachadas

Mezclador eléctrico para 1 impermeabilizantes y selladores
recubrimientos para asegurar una correcta
| aplicacion.

_Eq_uipo de extraccién de polvoy 1 Limpieza continua de area de
| residuos trabajo.
El listado de maquinaria y equipo indicado corresponde a un minimo requerido, sin ser

limitativo considerando la naturaleza de los trabajos a ejecutar, el contratista debera
considerar todos los equipos, herramientas, medios auxiliares, instrumentos de medicion,
elementos de seguridad y maquinaria especializada necesarios para ejecutar correctamente
los conceptos del catalogo, atender frentes simultaneosy cumplir con el plazo contractual, sin
que ello represente costo adicional para el Instituto.

6.8.  Herramienta minima requerida.

Herramienta Cantidad minima Uso
Lijadora eléctrica ] 2 | Preparar superficies ] |
vego de llaves, ‘ —
Jueg 4 Armado de estructuras y mobiliario
desarmadores y dados o ] |
Cuchillas y espatulas [ 10 Aplicacion de resanadores y vinil
' Flexdometro, escuadray .' b
8 ' Trazos precisos en obra
' plomada ; ]
| Equipo de aplicacion (rodillos, Nie3ass & . |
d .p 4 P ( _ Aplicacién uniforme de ‘
cepillos, jaladores o sistema | 2 . <4 ”
i impermeabilizantes acrilicos,
airless) - ' | |
s' =
:: [ s i e
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| elastoméricos o poliuretanos en

| superficies horizontales y verticates.
Equipo de proteccién Juego por | Cascos, lentes, guantes, mascarillas,
personal (EPP) trabajador | botas con casquillo |

El listado de herramientas indicado corresponde a un minimo requerido, sin ser limitativo
considerando la naturaleza de los trabajos a ejecutar, el contratista debera considerar todos
los equipos, herramientas, medios auxiliares, instrumentos de medicién, elementos de
seguridad y maquinaria especializada necesarios para ejecutar correctamente los conceptos
del catdlogo, atender frentes simultaneos y cumplir con el plazo contractual, sin que ello
represente costo adicional para el Instituto.

6.9.  Mecanismos de controf de calidad.
Para asegurar el cumplimiento de fos estandares técnicos y normativos durante la ejecucion
de los trabajos, se estableceran los siguientes mecanismos de control de calidad:

6.9.1. Revisidn de especificaciones y materiales

= Todos los materiales a emplear deberdn cumplir con las especificaciones técnicas
indicadas en el catalogo de conceptos.

» E| contratista deberd presentar, previo a su utilizacién, muestras fisicas y/o
documentacién técnica de los materiales propuestos para su validacién por parte del
Instituto.

6.9.2. Supervision técnica permanente

= El personal técnico designado por el IMSS (Residente de Obra) realizara inspecciones
periédicas y aleatorias para verificar que Ios procedimientos constructivos se ejecuten
conforme a lo previsto.

= Se dara seguimiento a la correcta aplicaciéon uniforme del impermeabilizante,

6.9.3. Pruebas de funcionamiento y verificacion de instalaciones.

= Inspeccion Visual:

o Se verifica la uniformidad de la aplicacién del sistema impermeabilizante, la
ausencia de fisuras, burbujas, desprendimientos, arrugas, poros, zonas sin
cobertura o espesores irregulares. Asimismo, se revisan traslapes, pretiles,
bajadas pluviales, juntas constructivas y puntos criticos de la superficie tratada.

* Prueba de Adherencia;

' ) !-‘-I
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o Se realizan pruebas de adherencia en areas representativas para confirmar la
correcta fijacién del impermeabilizante al sustrato, verificando que no existan
desprendimientos, delaminaciones o separacion entre capas.

Verificacidon de espesor y cobertura:

o Se comprueba que el sistema impermeabilizante haya sido aplicado conforme
a las especificaciones del fabricante, verificando el rendimiento real del
producto (m? por litro o m2 por rollo) y el ndmero de capas requeridas.

Prueba de Secado y curado:

o Se confirma que tos tiempos de secado y curado del impermeabilizante se hayan
cumplido de acuerdo con las recomendaciones del fabricante antes de someter
la superficie a transito o exposicién a condiciones climaticas severas.

Prueba de Estanqueidad (Inundacion): Se efectla una prueba de inundacion
controlada en areas seleccionadas, manteniendo una ldmina de agua durante el
tiempo establecido en las especificaciones del proyecto, para verificar la ausencia de
filtraciones 0 humedades en niveles inferiores.

Verificacién de Pendientes y Desalojo de Agua: Se revisa que |as pendientes existentes
permitan el flujo adecuado hacia coladeras, bajadas pluviales o sistemas de drenaje,
evitando encharcamientos permanentes.

Cumplimiento normativo: Se asegura que los materiales y procedimientos empleados
cumplan con las normativas, especificaciones técnicas y estandares de seguridad,
calidad y desempefio aplicables al proyecto, asf como con las recomendaciones del
fabricante del sistema impermeabilizante.

6.9.3.1. Evidencia documental requerida

El contratista deberd entregar, previo al cierre del frente de trabajo, la siguiente

documentacion:

Reporte técnico de pruebas realizadas.

Registro de mediciones obtenidas durante las pruebas.
Identificacion del sistema o area verificada.

Fecha de realizacion de fas pruebas.

Resultados obtenidos.

Evidencia fotografica de las pruebas realizadas.

Acta o minuta de verificacion firmada por el responsable técnico.
6.9.3.2.  Condiciones para la aceptacion de los trabajos

La aceptacién de los trabajos estara sujeta a que:

T
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Se hayan realizado todas las pruebas establecidas.
Los resultados cumplan los criterios de aceptacion definidos.
Se entregue la documentacién técnica correspondiente.,

En caso de que los resultados no cumplan con los criterios establecidos, el contratista debera
realizar las correcciones necesarias y repetir las pruebas correspondientes, sin que ello genere
costo adicional para la dependencia.

Los costos asociados a la realizacion de pruebas, equipos de medicién, personal técnico
y elaboracién de reportes deberédn considerarse incluidos dentro del precio de los
trabajos contratados.

6.9.3.3. indicador de desempefio

Numero Indicador ! Meta
1 ' Ordenes atendidas 100% '
| 2 |Retrabajos [ <2% |
| 3 | Reclamaciones a1l 1% |
4 | Garantias atendidas [ - 100%

Los indicadores de retrabajos y reclamaciones se calcularan respecto del total de 6rdenes de
servicio emitidas durante la vigencia del contrato.
6.9.4. Bitacora de obra (BESOP)

Todas las observaciones técnicas, instrucciones, correcciones, pruebas y validaciones
deberan asentarse en la bitacora electrénica y sequimiento de Obra Ptblica (BESOP),
misma que servird como documento oficial para el control del proceso constructivo.

6.9.5. Control de entregables por avance

=

El contratista debera entregar semanatmente reportes fotograficos, de avance fisicoy
documentacién técnica conforme a los porcentajes de obra ejecutados.

El contratista deberd entregar estimaciones mensuales conforme a los porcentajes de
obra ejecutados

El contratista debera conciliar con el residente las cantidades de los insumos y los
rendimientos de mano de obra, la maquinaria y el equipo de los conceptos no previstos
en el catdlogo de conceptos contenido en la proposicion,

No se aceptara ni pagara trabajo alguno que no haya sido verificado y validado por el
Residente y registrado en la bitacora correspondiente.

Margarita Cozume! No. 43, piso 8, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, =P, 06700, Cludad de México
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6.9.6. Criterios de aceptacion final
= Altérmino de los trabajos, se realizara una inspeccion conjunta (IMSS-Contratista) para

validar

la correcta ejecucién de cada concepto contratado.

» Sélo se procedera con el acta de recepcién y liberacién del pago final si se confirma el

cumpli

miento integro de ias especificaciones técnicas y la correccion de observaciones.

» Los trabajos de impermeabilizacién se consideraran aceptados cuando:

O

El sistema impermeabilizante se encuentre aplicado de manera uniforme,
continua y sin defectos visibies.
No existan desprendimientos, arrugas, fisuras, burbujas, perforaciones o zonas

sin cobertura.

Los traslapes, juntas, pretiles, coladeras, bajantes y puntos criticos hayan sido
tratados conforme a las especificaciones técnicas.

Se haya verificado el espesor y rendimiento del sistema de acuerdo con las
recomendaciones del fabricante.

La prueba de estangueidad o inundacion, cuando aplique, demuestre la
ausencia total de filtraciones o humedades.

No se presenten encharcamientos permanentes ocasionados por una deficiente
aplicacién del sistema.

La superficie impermeabilizada se encuentre limpia, protegida y lista para su
operacién normal.

Una vez cumplidos los criterios anteriores y aprobada la inspeccién final, los trabajos se
consideraran concluidos y aceptados a satisfaccion de la supervisidn y del drea responsable

del

inmueble.

7. Entregables

Entregable

Garantia de
| cumplimiento

n

o=

%
A

'

Referencia Forma de entrega Periodicidad
9.6.1. Garantiade | Ellicitante adjudicado debera | Dentro de los
cumplimiento. entregar mediante escrito dirigido | quince dias

al Mtro. Antonio Rios Liévano, naturales
! | Titular de la Division de Inmuebles | siguientes a la
' Centrales y Administrador del | fecha de la
| Contrato, copia o representacion | notificacion dei

impresa de fianza expedida por falloy previoala
compafiia afianzadora mexicana

Margarita

Maza
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autorizada por la Comision firma del
Nacional de Seguros y de Fianzas, | contrato.
en favor del IMSS, por un importe
| equivalente al 10% (diez por
ciento) del monto total del
contrato.

El escrito deberd entregarse
fisicamente en las Oficinas de la
Division de Inmuebles Centrales
ubicadas en calle Cozumel 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacion
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México. '

Pdliza de 9.6.2. Péliza de El licitante adjudicado debera | Dentro de los

Responsabilida | responsabilidad entregar mediante escrito dirigido | quince dias

d Civil civil. al Mtro. Antonio Rios Liévano, naturales
Titular de la Divisién de Inmuebles | siguientes ala
Centrales y Administrador del fecha de la
Contrato, copia o0 representacion notificacion del
impresa de péliza que cubra las falloy previo ala

indemnizaciones que, conforme a | firma del
la legislacion aplicable en materia | contrato.
de Responsabilidad Civil vigente
en los Estados Unidos Mexicanaos,
tenga que pagar el asegurado,
debiendo ser por el 15% del
monto del contrato sin LV.A. En
favor del IMSS.

El escrito debera entregarse
fisicamente en las Oficinas de la
Division de Inmuebles Centrales
ubicadas en calle Cozumel 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacién
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México.

A
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Garantia para | 9.6.3. Fianza de El licitante adjudicado debera Debera
responder por | Vicios Ocultos. entregar mediante escrito dirigido | presentarla
vicios ocultos. al Mtro. Antonio Rios Liévano, después del acto
' Titular de la Division de Inmuebles | de entrega
l Centrales y Administrador del recepciény
Contrato, copia o representacion como parte de la
impresa a su eleccidn de; Fianza estimacion
por el equivalente al 10% del finiquito.

monto total ejercido, carta de
crédito irrevocable por el
equivalente al 5% del monto total
ejercido, o bien, aportar recursos
liquidos por una cantidad
equivalente 5% del monto total
ejercido, en favor del IMSS.

El escrito debera entregarse
fisicamente en las Oficinas de la
Division de Inmuebles Centrales
ubicadas en calle Cozumel 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacion
Territorial Cuauhtémoc, C.P.

| 06700, Ciudad de México.

Copias de la 6.5. Plantilla | El licitante adjudicado debera Dentro de los
documentacion | minima y perfil de | entregar mediante escrito dirigido | quince dias
para la personal al Mtro. Antonio Rios Liévano, naturales
designacion de requerido. Titular de la Divisién de Inmuebles | siguientes a la
superintendente Centrales y Administrador del fecha de la
Contrato, copia o representacion notificacién del
impresa del Titulo, cedula fallo y previo a la
profesional y comprobante de que | firma del
cuenta con su FIEL vigente de contrato.
quien designe como
superintendente, esto formara
parte integral del contrato.

| El escrito debera entregarse
fisicamente en las Oficinas de la
l Division de Inmuebles Centrales

&y

i[#
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| ubicadas en calle Cozumel! 43 Piso
8, Col, Roma Norte, Demarcacién
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México.

Hojas con los 6.9.5. Control de | Ellicitante adjudicado debera Previo a la

numeros entregables por | entregar mediante escrito dirigido | entrega de la

generadores avance al residente, impresion en el estimacion
formato que se hara entrega al correspondiente.

inicio de los trabajos, en papel
bond tamafio carta y en archivo
electrdnico editable,

El escrito debera entregarse
fisicamente en las Oficinas de la
Division de Inmuebles Centrales
ubicadas en calle Cozumel 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacion
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México.

Reportes 6.9.5. Control de El licitante adjudicado debera La entrega de los
semanales entregables por entregar mediante escrito dirigido | reportes debera
avance al residente, impresion en el ser en un
formato que se hara entrega al periodo semanal,
inicio de los trabajos, en papel en lajunta
bond tamafio carta y en archivo programada y
electronico editable. conforme al
El escrito debera entregarse avance real de su
fisicamente en las Oficinas de la programa de
Division de Inmuebles Centrales ejecucion.

ubicadas en calle Cozumel 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacion
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México.

Matrices de 6.9.5. Control de El licitante adjudicado debera La entrega de las
precios entregables por entregar mediante escrito dirigido | matrices sera
unitarios de avance al residente, impresion en el con el Vo. Bo. del
conceptos no formato que se hara entrega al residente y en ei

| inicio de los trabajos, en papel momento dela |

' 61‘
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previstos en el
catalogo

bond tamafo carta y en archivo
electronico editable.

El escrito debera entregarse
fisicamente en las Oficinas de la
Division de Inmuebles Centrales
ubicadas en calle Cozumel 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacion
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México.

deteccion de
estos.

| 2 ,
Estimaciones

6.9.5. Control de

El licitante adjudicado debera

La entrega de las
estimaciones

de obra entregables por entregar mediante escrito dirigido
avance al residente, impresién en el debera ser
formato que se hara entrega al dentro de un
inicio de los trabajos, en papel periodo no
bond tamafio carta y en archivo mayor a 30 dias
electronico editable. naturales y

conforme a su
programa de
gjecucion, en
este caso sera
mensual.

El escrito debera entregarse
fisicamente en las Oficinas de la
Divisién de Inmuebles Centrales
ubicadas en calle Cozumel| 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacion
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México.

8. Normatividad aplicable.
8.1.  Leyesy Reglamentos.
= Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
» Ley de Obras Plblicas y Servicios Relacionadas con las Mismas.
* Ley de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria.
= Ley de Responsabilidades Administrativas.
» ley Federal de Procedimiento Administrativo.
= Ley Federal de Instituciones de Fianzas.
= Ley de! Seguro Social
* Reglamento de la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionadas con las Mismas.
8.2.  Normas oficiales.
Deberan observarse las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) y Normas Mexicanas

(NMX) vigentes aplicables recubrimientos e impermeabilizantes, asi como en materia

n

£

£
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de seguridad y salud en el trabajo, proteccién contra caidas, manejo de sustancias
guimicas, equipo de proteccion personal, prevencion de incendios y calidad de
materiales, tales como las NOM-017-STPS-2008, NOM-009-STPS-2011, NOM-018-5TPS-
2015, NOM-002-STPS-2010, entre otras que resulten aplicables segun la naturaleza del
servicio.
8.3.  Normativa interna.

» Politicas Bases y Lineamientos en Materia de Obra Publica del Instituto Mexicano del
Seguro Social.

= Manual de Imagen Institucional del Instituto Mexicano del Seguro Social.

9. Condiciones contractuales
9.1.  Administracion del contrato.

De acuerdo con las Politicas Bases y Lineamientos en Materia de Obras Publicas y Servicios
Relacionados con las Mismas del IMSS, en el numeral 2.4, y el numeral 5.15 inciso a, cuarto
parrafo; el Area Responsable de Administrar los contratos es: la Divisién de Inmuebles
Centrales, adscrita a la Coordinacién de Conservacion de Servicios Generales, segun el
ambito de su responsabilidad.

9.2.  Mecanismos de supervision y control,

La supervisién y control de los trabajos contratados estara a cargo del Area Responsable de la

Ejecucion de los Trabajos (ARET) designada por el Instituto Mexicano del Seguro Social, la cual

debera verificar que las actividades se realicen conforme a los términos establecidos en el

contrato, el programa de ejecucién autorizado, y los lineamientos técnicos normativos
aplicables.

Para ello, se implementaran los siguientes mecanismos:
= Asignacién de Residente de Obra, quien fungira como representante del Instituto

durante la ejecucion, supervisando en campo el desarrollo de las actividades, validando
avances fisicos y revisando estimaciones para su autorizacion,

» Uso de la Bitacora Electronica BESOP, como medio oficial de registro de incidencias,
instrucciones, acuerdos, avances, observaciones y cualquier hecho relevante durante
la ejecucién de los trabajos.

= Reportes periddicos de avance fisico y financiero, que seran elaborados por el
contratista y validados por el Residente, conforme a |a periodicidad establecida en el
contrato.

W[ #
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* Reuniones de seguimiento técnico, programadas al menos una vez por semana, en las
gue participaran el Residente, el Superintendente designadc por el contratista y
personal técnico del IMSS, a fin de evaluar el cumplimiento de los compromisos.

= Control de calidad, mediante verificaciones fisicas de ios materiales y procesos
constructivos, conforme a las especificaciones técnicas del contrato y normas oficiales
aplicables.

» Evaluaciones parciales y final, para verificar el cumplimiento del alcance contratado y
autorizar la aceptacion técnica y administrativa de los trabajos,

Todos |os registros, observaciones y acuerdos derivados de estos mecanismos formaran parte
del expediente técnico del contrato y seran considerados para la validaciéon de pagos y el
finiquito del servicio, a su vez, seran parte fundamental para la integracion del Archivo Técnico
final que debera estar integrado por ios documentos originales que se enlistan a continuacién:

o Contrato.

o Convenios.

o Notas de Bitacora BESCP.

o Estimaciones.

o Generadores.

o Reportes fotograficos.

o Actas de entrega-recepcion.
o Garantias.

o Planos de ubicacidn finales.
0 Manuales.

o Ordenes de servicio.

o Memorias de medicidn.

9.3.  De la subcontratacion.

Para la ejecucion de estos trabajos, el IMSS no autoriza la subcontratacién parcial o total de la
obra, toda vez que compromete el control operativo, la sequridad del inmueble, la coordinacion
de frentes de trabajo y la responsabilidad integral del contratista, ademas de que introducir
terceros puede generar pérdida de control técnico, administrativo y financiero, por lo que el
IMSS exige que todas las actividades se ejecuten directamente por el contratista principal y bajo
supervision institucional,

9.4.  Anticipo.
No aplica, para el presente procedimiento el IMSS no otorgara anticipo,

' = ‘I
=
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9.5.  Condiciones de pago.
La condicién de pago para la contratacion se realizarg sobre la base de Precios Unitarios, en
cuyo caso el importe de la remuneracién o pago total que deba cubrirse al contratista se hara
por unidad de concepto de trabajo terminado a través de estimaciones mensuales.

La forma en que se deberan cubrir al Contratista los montos ejecutados derivados del contrato
se hara por medio de la formulacion de estimaciones mensuales, de acuerdo con el catalogo
de conceptos y conforme al programa de ejecucion convenido.

£l pago de las facturas se realizard mediante transferencia electronica de fondos, a través del
esquema electronico interbancario que el IMSS tiene en operacion, a menos que Contratista
acredite en forma fehaciente la imposibilidad para ello.

9.6. Garantias.
9.6.1. Garantia de cumplimiento.

El Contratista adjudicado se obliga a entregar garantia de cumplimiento a traves de péliza
de fianza expedida por una Institucion Afianzadora autorizada, en términos de la Ley
Federal de Instituciones de Fianzas para tal efecto, a favor del IMSS, en pesos mexicanos,
conforme a lo siguiente:

Entregara una por el diez por ciento del monto estipulado en el contrato sin IVA, misma
que presentara méaximo 15 dias naturales siguientes a la fecha de notificaci6n del fallo
e invariablemente antes de la firma del contrato, para validacién y autorizacion en el
Modulo de Formalizacion de Instrumentos juridicos.
9.6.2. Pdliza de responsabilidad civil.

El contratista adjudicado se obliga a entregar una Péliza de Responsabilidad Civil, en la
cual las indemnizaciones que conforme a la legislacién aplicable en materia de
Responsabilidad Civil vigente en los Estados Unidos Mexicanos, tenga que pagar el
asegurado por dafios, asi como perjuicios y dafio moral consecuencial, que cause a
terceros por hechos u omisiones no dolosos con motivo de las obras realizadas al amparo
de esta Poliza ocurridos durante su vigencia, y que causen la muerte o el menoscabo de la
salud de dichos terceros, o el deterioro o la destruccién de bienes propiedad de los
mismos, debiendo ser por el 15% del monto del contrato sin LV.A., misma que
presentard méximo 15 dias naturales siguientes a la fecha de notificacién del fallo e

.ﬁ :l
‘ ,Cludad de México
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invariablemente antes de la firma del contrato, comprendiendo ademas los gastos,
costas e intereses legales incurridos en defensa de cualquier litigio.
9.6.3. Fianza de Vicios Ocultos.

Al concluir los trabajos, previo a la recepcién de estos, el contratista quedara obligado a

responder de los defectos que resultaren en los mismos y de los vicios ocultos en que

hubiere incurrido, a su eleccidn, deberd entregar garantia que avale un plazo de doce
meses a partir del término del contrato, para responder los defectos que resultaren de los
vicios ocultos, por |0 que, a su eleccidn debera constituir:

¢ Pdliza de fianza por el equivalente al 10% del monto total ejercido sin IVA,

» Presentar una carta de crédito irrevocable por el equivalente al cinco por ciento del
monto total ejercido de los trabajos, sin IVA, o bien, Aportar recursos ligquidos por
una cantidad equivalente al cinco por ciento del mismo monto, en fideicomiso
especialmente constituido para ello previstos en el articulo 66, de la LOPSRM.

9.7,  Penasy deductivas.

a) Las penalizaciones econémicas se aplicaran por atraso en la ejecucion de los trabajos
qgue no se hayan ejecutado oportunamente conforme al programa de ejecucidn
convenido por causas imputables a los contratistas, considerando para el calculo de las
mismas el avance fisico de los trabajos conforme a la fecha de corte para el pago de
estimaciones pactada en el contrato, conforme a los articulos 46 Bis. De la LOPSRM y
86 y 87 del RLOPSRM.

b} Las retenciones econdmicas se determinaran con base en el contrato celebrado por las
partesy en el grado de atraso que se determine de acuerdo al avance fisico en relacién
con el programa de ejecucién convenido, se aplicaran a las estimaciones que se
encuentren en proceso en la fecha que se determine el atraso. El contratista podra
recuperar el importe de [as retenciones econémicas en las siguientes estimaciones si
regulariza los tiempos de atraso conforme al citado programa.

De acuerdo con lo establecido en el punto 5.40. De las Politicas Bases y Lineamientos en
Materia de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas, la cuantia de la
penalizacién y el porcentaje de retencién a estipular en el contrato a formalizar se
determinaran de acuerdo con la siguiente tabla:

Retencion por Pena definitiva

Importe a contratar

periodo mensual  por cada dia de atraso

Mas de 200 millones de pesos | 3.0% i 1 al millar
! ;’q 5‘-|
B SNaSRe e [ T ad = 3=
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Mas de 100 millones de pesos it 5e0% 2 al millar .

Mas de 50 millones de pesos 7.0 % 3 al millar '
Mas de 30 millones y hasta 50 millones de pesos. 9.0% 4 al miilar
De 30 millones de pesos 0 menos. 11.0% 5 al millar

La supervisién del cumplimiento del contrato correspondera al Residente de obra designado
por el IMSS, quien tendra a su cargo la vigilancia técnica de los trabajos, la verificacién de los
avances fisicos y la revisién de las estimaciones que presente el Contratista.

Cuando durante la ejecucién de los trabajos se identifiquen incumplimientos, atrasos o
desviaciones respecto al programa de ejecucién o a las especificaciones técnicas, el Residente
de obra dejard constancia de ello en la Bitacora Flectrdnica de Obra Publica (BESOP) y
elaborara el dictamen técnico correspondiente, en el que propondrd, en su caso, la aplicacion
de las retenciones, deductivas o penas convencionales que procedan conforme al contrato.

La aplicacién administrativa de las retenciones, deductivas o penas convencionales sera
determinada y formalizada por el Area Responsable de la Ejecucién de los Trabajos {ARET) o
Administrador del contrato, con base en la documentacién técnica elaborada por el Residente
de obra y de conformidad con lo establecido en el contrato, la normatividad aplicable y las
Politicas, Bases y Lineamientos en Materia de Obras Publicas del IMSS,

En ningGn caso se aplicardn sanciones economicas sin que exista soporte técnico
documentado en la bitdcora y en los informes de supervisién correspondientes.

De conformidad con el articulo 59 de la LOPSRM, el Instituto podra modificar los contratos
sobre la base de precios unitario; los mixtos en la parte correspondiente, mediante convenios,
siempre y cuando no impliquen variaciones sustanciales al objeto del proyecto original.

Tratandose de cantidades o conceptos de trabajo adicionales a los previstos originalmente,
éstas se pagaran a los precios unitarios pactados originalmente; tratandose de los conceptos
no previstos en el catdlogo de conceptos del contrato, los precios unitarios deberan ser
conciliados y autorizados previamente a su pago.

Las modificaciones en monto o plazo de los contratos conllevaran el respectivo ajuste a la
garantfa de cumplimiento, para lo cual debera estipularse en el convenio modificatorio
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respectivo el plazo para entregar la ampliacién de la garantia, de conformidad a lo estipulado

en el articulo 91 del RLOPSRM.

9.8.  Impuestos y derechos.
El Contratista adjudicado se obliga a pagar todos los impuestos, aportaciones de seguridad

social, derechos o cualquier otro cargo, que se origine con motivo de la celebracién del
contrato, con excepcién del Impuesto al Valor Agregado que le sera trasladado por el Instituto,

en términos de las disposiciones legales aplicables.
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Apéndice C
III.  Planos de las dreas de trabgjo.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, Unicamente tiene ef propdsito de
proporcionar una referencia geografica y operativa.

ﬁﬁ-

i!f

e Margarita Cozumel Np. 43, piso 8, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C. P. 06700, Cludad de México
A Maza Tel. 55 5726 1700, Ext. 17704-17705  www.imss.gob mx

Pagina 60 de 111



Gobierno de Y
- C : INSTITUTO MEXICANQ DEL SEGURO SOCIAL
exlco @ SEGURIDAD Y SOLIDARIDAD SOCIAL

Direccién de Administracion

Unidad de Administracién

Coordinacidn de Conservacion y Servicios Generales

Coordinacidn Técnica de Conservacion y Servicios Complementarios
Divisién de Inmuebles Centrales

LI
3 c
armrmrrnm

PISO 2

DURANGO No. 289

Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, dnicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.

N = =
o Ny
- Margarita Cozumel No. 43, piso 8, Colania Roma Narte, Alcaldia Cuauhtémoc, C. P 06700, Ciudad de México

A M aza Tel. 55 5726 1700, Ext. 17704-17705  www dm3s,pob.max
z Pdgina 61 de 111




Gobierno de r
- @ INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL

Mexlco SEGURIDAD Y SOLIDARIDAD SOCIAL

Direccién de Administracién

Unidad de Administracion

Coordinacién de Conservacidn y Servicios Generales

Coordinacién Técnica de Conservacion y Servicios Complementarios
Divisioén de Inmuebles Centrales

BT

PISO 4
DURANGO No. 289

Los croguis no representan un levantamiento técnico definitivo, inicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geagrdfica y operativa.
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DURANGO No. 289

Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, inicamente tiene el propdsito de
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proporcionar una referencia geogrdfica y operativa
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PISO 8
DURANGO No. 289

Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, dnicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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PISO 10

DURANGO No. 289

Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, dnicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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PISO 12
DURANGO No. 289

Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, unicamente tiene el proposito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, unicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, unicamente tiene el propdsito de
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proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, dnicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, tinicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, Unicamente tiene el propgésito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, Unicamente tiene el proposito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, unicamente tiene el propaésito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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TIBURCIO MONTIEL No. 15 TIBURCIO MONTIEL No. 15

Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, dnicamente tiene el propésito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, tnicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, unicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, Unicamente tiene el proposito de
proporcionar una referencia geografica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, dnicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geografica y operativg
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Los croquis no representan un fevantamiento técnico definitivo, Unicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los crogquis no representan un levantamiento técnico definitivo, tinicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, nicamente tiene el propésito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa,
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REFORMA 478
FACHADA PRINCIPAL

PROPUESTA DE VEGETAGION - OP2

Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, tinicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.

Margarlta Cozumel No. 43, piso 8, Calonla Roma Norte, Altaldia Cuauhtémoc, C. P. 06700, Cludad de México
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Los croquis no representan un fevantamiento técnico definitivo, unicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.

s ks

-
= 2
- Mal'gal"lta Cozumel No. 43, piso 8, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cravhtémoc, C. P. 06704, Cludad de México

A M aza Tel. 55 5726 1700, Ext. 17704-17705  wurw.imis.zob.mx
Pigina &3 de 111




Gobierno de Y
2wyl D INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL

México

Direccién de Administracién

Unidad de Administracién

Coordinacidn de Conservacidn y Servicios Generales

Coordinacion Técnica de Conservacion y Servicios Complementarios
Divisién de Inmuebles Centrales

=7 -

i Y —

= | @
jmr <

-t

Los croqurs no representan un !evantam:ento técnico definitivo, tinicamente tiene ef propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, tinicamente tiene el propésito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.

Margarita Cozumel No. 43, piso 8, Calonla Roma Norte, Akaldia Cuauhtémoc, C. P. 06700, Ciudad de Méxlco
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, Unicamente tiene ef propdésito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, unicamente tiene el propdésito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, unicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, dnicamente tiene el propésito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa,
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, unicamente tiene el propésito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, inicamente tiene el propdésito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, gnicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, tinicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, unicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativg

o~ Margarita Cozumel No. 43, pisc 8 Colonia Rema Norte, Alcaldfa Cuauhtémac, C. P. 06700, Ciudad de México
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, dnicamente tiene el propdésito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, Unicamente tiene el proposito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, Unicamente tiene el propésito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, unicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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MOBILIARIO ESTADO ACTUAL
HAMBURGO No. 18 - SOTANO

Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, dnicamente tiene ef propésito de
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proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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MOBILIARIO ESTADO ACTUAL
HAMBURGO No. 18 - PISO 1

Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, unicamente tiene ef proposito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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MOBILIARIO ESTADO ACTUAL
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, unicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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MOBILIARIO ESTADO ACTUAL MOBILIARIO ESTADO ACTUAL
TOKIO No. 104 - PLANTA BAJA TOKIO No. 104 - PISO 1
Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, unicamente tiene el proposito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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MOBILIARIO ESTADO ACTUAL MOBILIARIO ESTADO ACTUAL

TOKIO No. 104 - PISO 2 TOKIO No. 104 - PISO 3

Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, dnicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croguis no representan un levantamiento técnico definitivo, inicamente tiene el proposito de
proporcionar una referencia geogrdficay operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, inicamente tiene el propésito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, tinicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, unicamente tiene el propésito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa,
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, unicamente tieng el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, unicamente tiene el propdésito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, tinicamente tiene el propdsito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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Los croquis no representan un levantamiento técnico definitivo, tnicamente tiene el propésito de
proporcionar una referencia geogrdfica y operativa.
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